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AUTORIDAD DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE LOS ANGELES
CONTRATO DE ALQUILER DE VIVIENDAS PUBLICAS

El presente contrato de alquiler (el "Contrato™) se celebra entre la Autoridad de
Vivienda de la Ciudad de Los Angeles (la "Gerencia") y el individuo o individuos
identificados como residentes (el "Residente", individual o colectivamente) para el
alquiler de cierta vivienda (“Vivienda”) en la que el Residente y la Residencia son
identificados en el resumen del alquiler (el "Resumen del alquiler”) del presente
Contrato.

.  ALQUILER Y TENENCIA DE LA VIVIENDA

A. VIVIENDA - La Gerencia acuerda alquilar al Residente la Vivienda situada
dentro del conjunto habitacional ("Conjunto habitacional™) que figura en el Resumen del
alquiler.

B. MIEMBROS DE LA FAMILIA E INQUILINOS AUTORIZADOS - Ninguna
otra persona, aparte del Residente y de los integrantes de la familia (“Miembros de la
familia”), residira en la Vivienda.

C. CAMBIOS EN LOS MIEMBROS DE LA FAMILIA - La supresion de
Miembros de la familia se comunicara por escrito a la Gerencia en un plazo de treinta
(30) dias a partir de la fecha en que un Miembro de la familia deje de residir en la
Vivienda. A excepcion de los recién nacidos de un Residente o de un Miembro de la
familia, toda persona que quiera unirse a la familia y vivir en la vivienda debe primero
aprobarlo la Gerencia, por adelantado y por escrito, antes de que dicha persona o
personas puedan pasar a residir en la Vivienda.

D. UTILIZACION DE LA VIVIENDA - El Residente tendra derecho a la
utilizacion y tenencia exclusivas de la Vivienda como domicilio particular. La Vivienda
habra de utilizarse con fines residenciales exclusivamente. La Vivienda sera el domicilio
Unico y exclusivo del Residente y de todos los Miembros de la familia (ningan
Residente ni miembro de la familia podra mantener otro domicilio mientras el presente
Contrato esté en vigor). El Residente no transferird, ni total ni parcialmente, el presente
Contrato, ni tampoco subarrendara ni cederd la posesion de parte alguna de la
Vivienda. El Residente no dara alojamiento a huéspedes a cambio de dinero. Los
residentes podran dar alojamiento razonable a invitados y visitas, pero deberan obtener
de inmediato la aprobacion por escrito de la Gerencia para alojar a dichas personas en
la vivienda méas de catorce (14) dias durante un periodo de 12 meses. El Residente
notificara a la Gerencia por adelantado cuando se vaya a ausentar de la Vivienda mas
de siete (7) dias consecutivos. El Residente dar4 un aviso previo por escrito a la
Gerencia cuando éste vaya a ausentarse de la Vivienda mas de treinta (30) dias
calendarios. Dicho aviso debe incluir informacion con respecto a la duracion
aproximada de la ausencia y el lugar en donde se pueda comunicar la Gerencia con el
mismo en caso de una emergencia.



E. APARATOS ELECTRODOMESTICOS - La Gerencia proporcionara los
aparatos electrodomesticos que figuran en el Resumen de las condiciones del alquiler,
en buen funcionamiento y se ocupara de su mantenimiento para que sigan funcionando
de ese modo durante el periodo del alquiler.

ll. DEPOSITOS DE GARANTIA Y PAGOS DE ALQUILER SEGUN EL PRESENTE
CONTRATO

A. DEPOSITOS DE GARANTIA - En el momento en que el Residente firme
el presente Contrato, hara entrega a la Gerencia del depdésito de garantia indicado en el
Resumen de las condiciones del alquiler. La Gerencia podra pagar intereses por el
depdsito de garantia, aunque no estara obligada a ello. El depdsito de garantia no se
reducird en ningin momento durante el periodo del alquiler. Si el alquiler aumenta, la
Gerencia tendra el derecho en cualquier momento, con notificacion de 30 dias por
escrito, de aumentar el depésito de garantia a una cantidad equivalente al alquiler de
un mes.

Una vez que se dé por terminado el presente contrato, la Gerencia podra usar
sumas de los depoésitos de garantia cuando sea razonablemente necesario para
remediar dafios o costos incurridos por la Gerencia debido a una de las causas
siguientes: que el Residente no haya pagado el alquiler o cualquier otro cargo; a dafios
ocasionados a la Vivienda o al Conjunto habitacional que excedan el uso y desgaste
normal y que el Residente, los Miembros de la familia o sus invitados o visitas hayan
ocasionado; y al costo y gastos de la Gerencia en concepto de la limpieza de la
Vivienda después de que el Residente la desocupe.

En un plazo de tres (3) semanas a partir de la fecha en que el Residente
desocupe la Vivienda, se le devolvera la cantidad reembolsable (si la hubiere) del
depodsito de garantia, junto con un ultimo informe por escrito en el que se enumeraran
todos los costos, los cargos y los gastos que se hayan restado del depdsito de garantia
del Residente. Dicho informe se enviara por correo a la nueva direccién del Residente.
Si dichos costos, cargos, gastos o dafios exceden la cantidad del depdsito de garantia,
el Residente pagara inmediatamente la diferencia y seguira obligado a pagar tal exceso
en concepto de cargos, gastos o dafios después de que se dé por terminado el
Contrato. Si el Residente desocupa la Vivienda y tiene un saldo pendiente por alguna
de las razones anteriores, no tendra derecho a ser readmitido en ningun otro programa
de viviendas regulado por la Gerencia hasta que pague dicho saldo pendiente en su
totalidad.

B. ALQUILER Y FECHA DE VENCIMIENTO DEL PAGO DEL ALQUILER -
El Residente pagard a la Gerencia el alquiler mensual (el "Alquiler") indicado en el
Resumen de las condiciones del alquiler y ajustado segun las normas del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (“HUD”) y al inciso E del presente
Contrato. El alquiler se pagard el dia primero (1) de cada mes natural, o con
anterioridad a tal fecha, empezando por la fecha de inicio del alquiler (la "Fecha de
inicio del alquiler") que se define en el Resumen de las condiciones del alquiler.



C. ALQUILER PRORRATEADO - El pago del alquiler prorrateado (el
"Alquiler prorrateado") para el periodo prorrateado (el "Periodo prorrateado”), segun se
indican ambos en el Resumen de las condiciones del alquiler, se hara efectivo y
pagadero en el momento de la firma del presente Contrato.

D. CARGOS POR RETRASO EN EL PAGO DEL ALQUILER Y ALQUILER
VENCIDO - Si el Residente no pagara el alquiler para el dia primero (1) del mes
pertinente, se le hard entrega de un aviso de que pague el alquiler o desaloje la
Vivienda. Se considerara que el Alquiler esta vencido si la Gerencia lo recibe después
de la fecha de vencimiento.

E.- RECARGO POR PAGAR TARDE EL ALQUILER - Si el Residente no paga
a tiempo el alquiler, de manera que la cantidad total de dicho alquiler no se reciba en la
Gerencia antes del dia diez (10) del mes pertinente, al Residente se le hara un cargo
de $20 por pago tardio. Todo aviso que se le entregue al Residente de que se le va a
hacer un cargo por pago tardio no aplica, o por lo demas afecta, a un aviso de que se
va a dar por terminado el contrato o a una demanda. El que se ofrezca pagar el recargo
por pago tardio después de que se ha vencido el aviso de que se va a dar por
terminado el contrato de alquiler, no cancelard dicho aviso o el derecho a iniciar una
accion de desalojo basada en el mencionado aviso.

F. VOLVER A DETERMINAR EL ALQUILER Y LA TENENCIA -
1. REVISION REGULAR -

Como lo requiere la ley federal, o con mayor frecuencia si asi lo solicita
razonablemente la Gerencia, el Residente se reunira con la Gerencia y hara entrega a
ésta de una verificacion por escrito, completa y verdadera, de los ingresos del hogar
provenientes de todas las fuentes de ingresos, asi como de las personas que residen
en la Vivienda y de cualquier otra informacion que la Gerencia estime pertinente para
determinar si la familia reine los requisitos necesarios para tenencia continua. La
Gerencia evaluara la informacion y determinara si se debe haber un cambio en el
Alquiler y si el Residente aun sigue reuniendo los requisitos para ocupar la Vivienda. A
esta reunion se le llamara “Revision regular”.

Todo ajuste del Alquiler (el "Ajuste del alquiler"), requerido como resultado de la
Revision regular, entrara en vigor a partir de los treinta (30) dias de haberle entregado
al Residente un Aviso de ajuste del alquiler [véase la seccion II(E)(3) del presente
Contrato]. El Alquiler, segin se ajuste mediante una Revision regular, permanecera
igual a menos que se produzca un "Cambio de circunstancias”, segun se define a
continuacion.

Si el Residente o un Miembro de la familia no se reane con la Gerencia 0 no
hace entrega a ésta de la informacién por ella solicitada, el Residente habra incumplido
el Contrato. Toda informacion falsa u omisiébn de datos pertinentes para la
determinacion de un ajuste de alquiler o para establecer si retune los requisitos
necesarios para la tenencia de la Vivienda se considerard motivo justificado anulacion
del presente Contrato.



2. CAMBIO DE CIRCUNSTANCIAS -

El Residente notificara a la Gerencia cualquier "Cambio de circunstancias" en un
plazo de treinta (30) dias a partir de producido tal cambio. Se produce un "Cambio de
circunstancias™:

a) Cuando se agrega o se da de baja un Residente o un Miembro de la familia;

b) Cuando se produce un cambio en los ingresos del Residente o de un
Miembro de la familia.

Si, tras la verificacibn de un Cambio de circunstancias, la Gerencia determina
gue el Alquiler del Residente no concuerda con la Normas de tenencia y Tabla de
alquileres aprobadas, se efectuara en ese caso un ajuste en el alquiler (el "Ajuste de
alquiler") de modo que se haga concordar el Alquiler con dichas normas.

Cualquier disminucion del Alquiler entrara en vigor el primer dia del mes natural
inmediatamente posterior al mes ya sea en que (1) se produzca el Cambio de
circunstancias o (2) se informe debidamente del Cambio de circunstancias; lo que
ocurra mas tarde. Cualquier aumento del Alquiler entrard en vigor el primer dia del
segundo mes natural posterior al mes en que se produjo el Cambio de circunstancias.
Se hard entrega de un Aviso de ajuste de alquiler de conformidad con la seccion
lI(E)(3) del presente Contrato.

Si no se notifica a la Gerencia algun Cambio de circunstancias en un plazo de
treinta (30) dias a partir de que se produzca dicho cambio, se considerara como motivo
justificado de anulacion del presente Contrato. Toda informacion falsa u omisién de
datos pertinentes para la determinacion de un ajuste de alquiler o de la determinacion
de si se reunen los requisitos necesarios para la tenencia de la Vivienda, sera
considerada motivo justificado de anulacion del presente Contrato.

Si se determina en cualquier momento del periodo de tenencia de la Vivienda
que se deberia haber cobrado al Residente mas alquiler del que se le cobr6é en
realidad, se cobrara al Residente la diferencia entre el Alquiler que pago y lo que se le
debia haber cobrado. Dicha diferencia en el Alquiler se denominaré alquiler retroactivo
(el "Alquiler retroactivo™) y habra de pagarse en un plazo de treinta (30) dias a partir de
la fecha en que el Residente reciba notificacion por escrito. Se considerara que el
Alquiler retroactivo es Alquiler.

Ademas de cobrar el Alquiler retroactivo, la Gerencia tendra el derecho de
interponer otras demandas legales o recursos disponibles, o ambas cosas, de
conformidad con la ley, incluida la anulacién del presente Contrato.

3. NOTIFICACION DE CAMBIO DEL ALQUILER Y DE LOS PAGOS DEL
ALQUILER



La Gerencia enviara por correo 0 entregara al Residente un "Aviso de ajuste de
alquiler" de conformidad con la seccién XIV del presente Contrato. Los pagos se
efectuaran de conformidad con la seccion V del presente Contrato.

.  SERVICIOS PUBLICOS

A. SERVICIOS PUBLICOS PROVISTOS - La Gerencia no proporcionara
servicio publico alguno ni ningln otro servicio a la Vivienda, a excepcién de agua,
alcantarillado, recoleccion de basura y aquellos servicios adicionales indicados en el
Resumen de las condiciones del alquiler.

B. CARGOS EN EXCESO DEL ESTIPENDIO POR SERVICIOS PUBLICOS
- En caso de que la Gerencia proporcione gas natural o electricidad a la Vivienda, el
Residente recibird un estipendio por servicios publicos que se usara para el pago de
dichos servicios publicos de conformidad con la tabla de servicios publicos (la "Tabla de
servicios publicos") que obra en la oficina administrativa. El residente pagara todos los
cargos por el consumo de servicios publicos que excedan el estipendio por servicios
publicos, denominados cargos en exceso del estipendio por servicios publicos (los "
Cargos en exceso del estipendio por servicios publicos ").

C. CUENTAS Y PAGOS DE LOS SERVICIOS PUBLICOS - Para todos los
Cargos en exceso del estipendio por servicios publicos que incurra el Residente, la
Gerencia entregard al residente una declaracidén por escrito en la que iran indicadas la
cantidad e indole de los cargos a pagar, con una antelacion minima de treinta (30) dias
antes de que se venzan dichos cargos. El pago se efectuarda de conformidad con la
seccién V del presente Contrato.

D. DEBER DE OBTENER Y MANTENER LOS SERVICIOS PUBLICOS - El
Residente deberd acordar con las empresas de servicios publicos de su localidad el
suministro de aquellos servicios publicos requeridos o deseados que la Gerencia no
proporcione. El Residente pagara directamente a la compafiia de servicios publicos
aguellos servicios que obtuvo y que la Gerencia no le proporciona. Cuando la Gerencia
no los proporcione, el Residente deber& obtener y mantener, en todo momento durante
el periodo de tenencia de la vivienda, servicios de gas y electricidad para la Vivienda.

IV. OTROS CARGOS

A. OTROS CARGOS - El Residente pagara el costo de las reparaciones por
dafios a la Vivienda y las areas publicas ocasionados por el Residente, los Miembros
de la familia, los invitados u otros visitas del Residente. Estos otros cargos (los "Otros
cargos") se cobrardn al Residente, indicandose los articulos dafiados, las medidas
correctoras adoptadas y el costo de la mano de obra y materiales utilizados para el
arreglo de los dafios. El costo de las reparaciones se basara en la tabla de otros cargos
(la "Tabla de otros cargos") que obra en la oficina de la Gerencia.

B. CUENTAS Y PAGOS - Para todos los Otros cargos que incurra el
Residente, la Gerencia entregara al Residente una declaracion por escrito en la que



iran indicadas el importe e indole de los cargos que adeuda, cuando menos treinta (30)
dias antes de que se venzan dichos cargos. El pago se efectuara de conformidad con
la seccion V del presente Contrato.

V. METODO DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES MONETARIAS

Todos los pagos de Alquiler y otras sumas monetarias pagaderas de
conformidad con los términos del presente Contrato se efectuaran por medio de fondos
certificados, cheque o giro postal. Por razones de seguridad, la gerencia no aceptara
pagos efectuados en efectivo. A menos que la Gerencia indique lo contrario por escrito,
todos los pagos se enviaran por correo segun se indica en el estado de cuenta mensual
del Residente. El Residente debera obtener un comprobante de envio postal por todos
y cada uno de los pagos o correra el riesgo de que se extravien o lleguen tarde dichos
pagos.

VI. CONFIDENCIALIDAD DE DATOS REGISTRADOS

La informacién y datos registrados confidenciales que obtenga la Gerencia no
seran divulgados a terceras personas, salvo que se haga de conformidad con la ley.

VIl. TRASLADOS

A. DERECHO DE TRASLADO - Durante cualquier momento de la tenencia
de la Vivienda, la Gerencia tendra el derecho de trasladar, aunque no estara obligada a
ello, al Residente y a su familia a otra vivienda propiedad de la Gerencia segun lo
designe la Gerencia. Dichos traslados se efectuaran unicamente cuando:

(2) Un cambio en la composicion de la familia justifique el traslado de
conformidad con las Normas de tenencia y tabla de alquileres aprobadas de la
Gerencia.

(2) La Vivienda requiera reparaciones, alteraciones, reconstruccion o
modernizacién, para lo cual seria razonablemente necesaria la salida de todos
los ocupantes de la Vivienda, o cuando dicho trabajo no pueda realizarse en un
plazo razonable.

(3) La Vivienda se necesita como una vivienda para personas discapacitadas
y ni el Residente ni ningiin Miembro de su familia son personas discapacitadas.

4) El Residente o un miembro de la familia del Residente se vuelve persona
discapacitada y la Vivienda no esta suficientemente acondicionada para tal uso.

(5) Por otro motivo justificado, entre los que se incluyen cambios de
programa; demoliciones; solicitudes de traslado debido a problemas de salud del
residente; necesidades de empleo o transporte; 0 emergencias.

B. DURACION DEL TRASLADO Y COMPENSACION - La Gerencia
determinara en exclusiva si los traslados han de ser permanentes o temporales.
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Asimismo, a menos que la ley disponga lo contrario, los Residentes no recibiran
compensacion alguna por los traslados.

C. AVISO DEL TRASLADO - Salvo en caso de emergencia, el Residente
recibird un aviso por escrito del traslado catorce (14) dias antes de la fecha en que
tenga que desocupar la Vivienda que ocupa para trasladarse a otra. En caso de
emergencia, se le puede enviar el aviso por escrito al Residente un (1) dia antes de la
fecha en que tenga que desocupar la Vivienda.

D. GARANTIAS ADICIONALES - En el momento del traslado, el Residente
firmara y hara entrega a la Gerencia de todos los documentos necesarios para reflejar
la indole del traslado y para enmendar debidamente el presente Contrato.

VIIl.  ACTIVIDADES DELICTIVAS Y ACTIVIDADES RELACIONADAS
CON LAS DROGAS

Con el fin de que las comunidades de viviendas publicas se vean libres de la
amenaza gue suponen las actividades delictivas y las relacionadas con las drogas, la
Gerencia no tolerard de manera alguna la comisién de ninguna de las actividades
delictivas o relacionadas con las drogas que figuran a continuacion:

A. ACTIVIDADES DELICTIVAS - Ningun Residente, Miembro de la familia,
invitado ni otra persona bajo el control del Residente cometera ningun acto delictivo o
ilegal dentro ni fuera de propiedades administradas por la Autoridad de Vivienda o que
sean propiedad de ésta, que ponga en riesgo: (1) la salud o la seguridad de los
residentes de la Autoridad de Vivienda, (2) los derechos de los residentes de la
Autoridad de Vivienda de disfrutar de su vivienda de un modo pacifico y tranquilo, (3) la
salud o garantia de los empleados de la Gerencia o (4) la salud o la seguridad de
miembros del publico que se encuentre en la propiedad de la Autoridad de Vivienda o
cerca de ella.

El Residente entiende y reconoce especificamente que:

(2) El Residente tiene la obligacion afirmativa de asegurarse que ni el
Residente, un Miembro de la familia, un invitado ni ninguna otra persona bajo su control
cometan tal tipo de actividad delictiva o ilegal.

(2) Al Residente se le hara responsable total e indirectamente de tales actos
delictivos o ilegales cometidos por un Miembro de la familia, un invitado u otra persona
bajo su control, y

(3) Tal acto delictivo o ilegal, independientemente de si se hace un arresto o
se da un fallo de culpabilidad, se considerara "motivo justificado” para la anulacion del
presente Contrato.

Segun se usa en el presente contrato, la expresion "otra persona bajo su control”
significa cualquier persona que no sea el Residente, un Miembro de la familia o un
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invitado que entre al Conjunto habitacional a invitacién, expresa o implicita, del
Residente, de un Miembro de la familia o del invitado de éstos.

B. ACTIVIDAD DELICTIVA RELACIONADA CON LAS DROGAS - Ningun
Residente, Miembro de la familia, invitado ni otra persona bajo su control participara en
ninguna actividad delictiva relacionada con las drogas dentro ni fuera de propiedades
administradas por la Autoridad de Vivienda o que sean propiedad de ésta. Segun se
usa en el presente contrato, la expresion "actividad delictiva relacionada con las
drogas" significa la fabricacion, la venta, la distribucion y el consumo ilegal de una
sustancia regulada o la tenencia ilegal con la intencion de fabricar, vender, distribuir o
consumir dicho tipo de sustancia, segun se define en la seccién 102 de la Ley de
sustancias reguladas (21 U.S.C. 802).

El Residente entiende y reconoce especificamente que:

(2) El Residente tiene la obligacion afirmativa de asegurarse que ni el
Residente, un Miembro de la familia, un invitado ni ninguna otra persona bajo su control
cometan ninguna actividad delictiva relacionada con las drogas.

(2) Al Residente se la hara responsable, de modo estricto e indirecto, de tales
actividades delictivas relacionadas con las drogas cometidas por un Miembro de la
familia, un invitado u otra persona bajo su control, y

(3) Tal actividad delictiva relacionada con las drogas, independientemente de
si se hace un arresto o se da un fallo de culpabilidad, se considerard "motivo
justificado"” para la anulacion del presente Contrato.

IX. OBLIGACIONES DEL RESIDENTE

Ademas de las obligaciones indicadas en otras secciones del presente Contrato,
el Residente acuerda lo siguiente:

A. ACCIONES QUE MOLESTEN A OTROS - Ningun Residente, Miembro
de la familia, invitado ni otra persona bajo su control cometera ningun acto en la
Vivienda o Conjunto habitacional ni en los alrededores de éstos que moleste a los otros
residentes.

B. DETERIORO DEL ENTORNO - Comportarse y hacer que los Miembros
de la familia, los invitados y otras personas bajo su control se comporten de manera tal
gue no se deteriore el entorno fisico y social del Conjunto habitacional.

C. POSESION PACIFICA Y TRANQUILA - Comportarse y hacer que los
Miembros de la familia, los invitados y otras personas bajo su control se comporten de
manera tal que no se infrinjan los derechos que los otros residentes del Conjunto
habitacional tienen de disfrutar, pacifica y tranquilamente, de sus viviendas o de las
areas publicas.
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D. INTERFERENCIA CON LAS RESPONSABILIDADES LABORALES -
Ningun Residente, Miembro de la familia, invitado ni otra persona bajo su control
interferird con las responsabilidades laborales de vendedores, personal de servicio o
representantes que cuenten con la autorizacioén de la Gerencia.

E. REGLAS DE LOS RESIDENTES - Respetar todas las reglas de los
residentes de la Autoridad de Vivienda de la Ciudad de Los Angeles (las "Reglas de los
residentes") establecidas para el beneficio y bienestar de los residentes que viven en el
Conjunto habitacional en el que estad situada la Vivienda. Se adjunta al presente
Contrato una copia de la Reglas de los residentes y se incorpora como anexo A. En la
oficina administrativa estara también a la vista una copia de las reglas y las normas.

F. SALUD Y SEGURIDAD - Cumplir todas las obligaciones impuestas al
Residente por las disposiciones vigentes de los cédigos de edificacion y vivienda
federales, estatales y municipales que afecten de modo esencial la salud y la
seguridad; y mantener en condiciones limpias y seguras tanto la Vivienda como
aguellas otras areas que pudieran ser asignadas para uso exclusivo del Residente.

G. ANIMALES DOMESTICOS - No tener ni permitir que ninguna persona
gue resida en la Vivienda tenga animales domésticos (salvo pajaros pequefios y
peces). Sujeto a la aprobacion de la Gerencia, es posible que se les permita a las
personas de la tercera edad y aquellas personas con discapacidades tener animales
domésticos en conformidad con las normas establecidas de la HACLA relacionadas a
los animales domésticos.

H. AVISO DE REPARACIONES - Avisar de inmediato a la Gerencia cuando
la Vivienda necesite reparaciones.

l. NORMAS DE LIMPIEZA DE LA VIVIENDA - Mantener la Vivienda en
condiciones limpias y sanitarias de conformidad con las normas residenciales de
limpieza de la vivienda (las "Normas residenciales de limpieza de la vivienda") de la
Autoridad de Vivienda de la Ciudad de Los Angeles que se adjuntan al presente
Contrato y se incorporan como anexo B. En la oficina administrativa obrara también
una copia de las Normas residenciales de limpieza de la vivienda.

J. PROGRAMA DE FUMIGACION - Cumplir el programa de fumigacion de
la Gerencia.

K. BASURA - Sacar de la Vivienda todas las cenizas, la basura, los
desperdicios y otros desechos, de un modo sanitario y seguro, y depositarlos en los
recipientes y los contenedores para la basura que proporcione la Gerencia o que sean
propiedad del Residente.

L. CUIDADO EN EL USO DE LAS INSTALACIONES - Sdlo utilizar de un
modo razonable y seguro todas las instalaciones eléctricas, de plomeria, sanitarias, de
calefaccion, de ventilacion, de aire acondicionado, etc., asi como los accesorios,
incluidos los elevadores.
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M. DANOS OCASIONADOS A LA VIVIENDA O AL CONJUNTO
HABITACIONAL - Ningun Residente, Miembro de la familia, invitado ni otra persona
bajo su control maltratard, pintara, dafara, destruird, desmantelara ni sacara parte
alguna de la Vivienda ni del Conjunto habitacional.

N. ALTERACIONES - No efectuar reparaciones, alteraciones ni adiciones de
ningun tipo sin el previo consentimiento por escrito de la Gerencia, entre las que se
incluyen cambiar cerraduras o instalar barrotes, puertas o dispositivos de seguridad. La
Gerencia podra denegar dicho consentimiento a su criterio Unico.

O. LETREROS - No colocar en la Vivienda ni en el Conjunto habitacional o
alrededores de éstos ningun letrero ni anuncios de ningun tipo entre los que se incluyen
letreros de bienes y servicios.

X. OBLIGACIONES DE LA GERENCIA
La Gerencia acuerda:

A. VIVIENDA PRESENTABLE - Mantener la Vivienda y el Conjunto
habitacional en una condicion presentable, segura e higiénica.

B. CUMPLIR CON EL CODIGO DE LA VIVIENDA - Cumplir los requisitos
de los cbdigos de edificacion y de la vivienda, y las normas del Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano de EE. UU. que afecten de modo esencial la salud y la
seguridad.

C. REPARACIONES - Realizar las reparaciones necesarias en la Vivienda.

D. AREAS COMUNES LIMPIAS Y SEGURAS - Mantener en condiciones
limpias y seguras los edificios e instalaciones de la Autoridad de Vivienda, asi como las
areas comunes reservadas para uso exclusivo de los residentes.

E. SISTEMAS MECANICOS - Mantener en buenas condiciones de
funcionamiento las instalaciones eléctricas, de plomeria, sanitarias, de calefaccion, de
ventilacion, de aire acondicionado, etc., asi como otras instalaciones y los aparatos
electrodomeésticos, incluidos los elevadores, provistos por la Gerencia o que tengan que
ser provistos por ésta.

F. CONTENEDORES PARA BASURA - Proporcionar y mantener en buenas
condiciones contenedores e instalaciones adecuadas (a excepcidn de recipientes para
uso exclusivo del Residente y de su familia) para el depdsito de basura, desperdicios y
otros desechos que el Residente debera sacar de la Vivienda.

G. CALEFACCION Y AGUA - Suministrar agua corriente, cantidades
razonables de agua caliente y calefaccién, segun lo requieran las temperaturas de la
temporada, a excepcion de los casos en los que el edificio en el que esté situada la
Vivienda no requiera estar equipado para tal fin, o cuando la calefaccién o el agua
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caliente sean generados por una instalacion bajo el control exclusivo del Residente y
estén suministrados por una conexién directa a los servicios publicos.

H. NOTIFICACION DE ACCION ADVERSA - Notificar al residente de la
razon especifica de toda accion adversa propuesta por la Gerencia. (Entre las acciones
adversas se incluyen las siguientes: anulacion del presente contrato; traslado del
Residente a otra vivienda; imposicién de cargos por mantenimiento y reparaciones o
por exceso en el consumo de servicios publicos; o la imposicion de un cargo retroactivo
del alquiler).

l. ACCESO PARA PERSONAS DISCAPACITADAS - Ofrecer o
proporcionar alojamiento razonable para Residentes y Miembros de la familia que sean
discapacitados o se vuelvan discapacitados.

XI.  DEFECTOS PERJUDICIALES

En caso de que la Vivienda resultara dafiada o deteriorada hasta un punto tal
gue se crearan condiciones perjudiciales para la vida, la salud o la seguridad de los
ocupantes, el Residente notificard de inmediato y por escrito a la Gerencia los dafios o
el deterioro. La Gerencia sera responsable de la reparacion de la Vivienda en un plazo
de tiempo razonable, siempre que el dafio o el deterioro no fuera causado por el
Residente, un Miembro de la familia o un invitado. Si el dafio o el deterioro fuera
causado por el Residente, un Miembro de la familia o un invitado, el costo de las
reparaciones se le cobrara al Residente. Cuando las reparaciones no puedan realizarse
en un plazo de tiempo razonable, la Gerencia ofrecera al Residente otro alojamiento
estandar, si estuviera disponible. Si no se ofrece un otro alojamiento y el dafio no fue
causado por el Residente, un Miembro de la familia o un invitado, se reducira el alquiler
en proporcién a la gravedad de los dafios y a la pérdida de valor de la Vivienda como
lugar de residencia.

XIl.  INSPECCIONES Y DERECHO DE ENTRADA
A. INSPECCIONES DE RUTINA

Con un aviso por escrito entregada con un minimo de dos dias de antelacion, la
Gerencia podra entrar a la Vivienda durante horas habiles razonables para realizar
inspecciones o0 labores de mantenimiento de rutina, para efectuar mejoras o
reparaciones o para mostrar la Vivienda a un candidato a residente. En dicho aviso se
especificara la razon de la entrada. (Si el Residente solicita reparaciones o labores de
mantenimiento de rutina, se considerara que éste ha renunciado al mencionado aviso
con dos dias de antelacion, siempre que la Gerencia realice dicho trabajo en un plazo
de veinticinco (25) dias a partir de la fecha de solicitud del Residente).

En caso de que el Residente y todos los miembros adultos de la familia estén
ausentes de la Residencia cuando entren los empleados, la Gerencia dejara en la
Vivienda, antes de abandonarla, un informe por escrito en la que indique la fecha, la
hora y la razén de la entrada.
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La Gerencia podra entrar a la Vivienda en cualquier momento y sin previo aviso
por escrito siempre que se sospeche, razonablemente, la existencia de una
emergencia.

B. INSPECCIONES ANTES DEL INICIO DE LA TENENCIA Y A SU
TERMINO

El Residente y la Gerencia inspeccionaran la Vivienda antes de la fecha de
vigencia del contrato y firmaran una declaracion conjunta referente a la condicion de la
Vivienda. Asimismo, en la fecha en que finalice la tenencia de la Vivienda, o por tales
fechas, la Gerencia llevara a cabo una inspeccion similar con el fin de determinar qué
dafios tiene la Vivienda y qué cargos se cobraran al Residente. El residente tendra el
derecho de estar presente cuando la Gerencia inspeccione la Vivienda al término de la
tenencia, a menos que el residente desocupe sin dar aviso a la Autoridad de Vivienda.
El Residente debe dar un informar a la gerencia de su intencién de ejercer dicho
derecho en el momento en que dé aviso que tiene intenciones de desocupar la
Vivienda para que se hagan los arreglos necesarios para la inspeccion de terminacion.

C. INSPECCIONES RELATIVAS A LA LIMPIEZA DE LA VIVIENDA

La Gerencia inspeccionara la Vivienda al menos una vez al afio con el fin de
asegurarse de la condicion de la misma. Dicha inspeccién sera de rutina.

Xll.  INCUMPLIMIENTO, TERMINACION DEL CONTRATO Y ABANDONO
DE PROPIEDAD

A. TERMINACION DEL CONTRATO

El presente Contrato se dara por terminado cuando fallezca el dltimo Residente
superviviente, cuando se produzca la terminacion voluntaria del mismo por parte de
todos los Residentes o cuando asi lo estipule la ley debido, entre otras cosas, a la falta
de pago del alquiler, a un incumplimiento grave o repetido de una condicion esencial
del presente Contrato o por otro motivo justificado.

Se considerard& motivo justificado para la anulacion del presente Contrato la
participacion en actividades delictivas o relacionadas con drogas, segun se indica en
las secciones VIII-A o VIII-B del presente Contrato.

B. NOTIFICACIONES DE TERMINACION VOLUNTARIA

La terminacion voluntaria del presente Contrato por parte del Residente se
efectuara por medio de notificacion por escrito a la Gerencia con treinta (30) dias de
antelacion. Dicha notificacion se efectuara en un formulario designado por la Gerencia
gue sera firmado por cada uno de los Residentes, si hubiera mas de uno, indicandose
el Ultimo dia de tenencia de la Vivienda. Se hara entrega de dicha notificacion
personalmente en la oficina administrativa del Conjunto habitacional.
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C. NOTIFICACIONES DE TERMINACION INVOLUNTARIA

Al dar por terminado el presente Contrato, la Gerencia hara entrega de una
notificacién de terminacién por escrito (la "Notificacion de terminacion™) de:

(A) 14 dias en caso de falta de pago del alquiler.

(B) Un plazo razonable tomando en cuenta lo grave de la situacion (sin
exceder 30 dias) cuando se ve amenazada la salud o la seguridad de otros residentes
o de los empleados de la Gerencia.

(C) 30 dias en todos los demas casos.

En la Notificacibn de terminacion se indicaran las razones especificas de la
terminacién y se informara al Residente de su derecho de responder del modo que
desee. En la Notificacion de terminacion también se informara al Residente del derecho
de examinar los documentos de la Gerencia que sean directamente pertinentes a la
terminacién o desalojo. Cuando la Gerencia esté obligada a ofrecer al Residente la
oportunidad de una audiencia para presentacion de quejas, la Notificacion de
terminacion deberd indicar que el Residente tiene el derecho de solicitar una audiencia
de conformidad con el procedimiento de presentacion de quejas de la Gerencia.

Junto con la Notificacion de terminacion aqui explicada, podria enviarse una
notificacién de terminacion de la tenencia de la Vivienda, tal como lo requiere la ley de
California.

Cuando la Gerencia esté obligada a ofrecer al Residente la oportunidad de una
audiencia formal en virtud del procedimiento de presentacién de quejas de la Gerencia,
por una queja referente a la terminacion del presente Contrato, la tenencia de la
Vivienda no terminara (aunque la notificacion para desocupar la Vivienda segun la ley
de California ya haya vencido) hasta el momento en que caduque el derecho que
posee el Residente de solicitar una audiencia de presentacion de quejas, y si el
Residente solicita la audiencia a tiempo, hasta que se complete el procedimiento de
presentacion de quejas.

Cuando la Gerencia no esté obligada a ofrecer al Residente la oportunidad de
una audiencia formal en virtud del procedimiento administrativo de presentacién de
quejas de la Gerencia, por una queja referente a la terminacion del presente Contrato,
la Notificacion de terminacion debera:

) Indicar que el Residente no tiene derecho a una audiencia de presentacion de
guejas sobre la terminacion del Contrato.

Il) Especificar los procedimientos judiciales de desalojo que la Gerencia habra
de utilizar para el desalojo del Residente, e indicar que el Departamento de la Vivienda
y Desarrollo Urbano (HUD) ha determinado que este procedimiento de desalojo ofrece
la oportunidad de tener una audiencia en un tribunal que tenga los elementos basicos
de las garantias procesales debidas, segun se define en los reglamentos del HUD.
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[I) Indicar que el desalojo se debe a una actividad delictiva o relacionada con las
drogas, si dicha actividad es la causa del desalojo.

D. ENTREGA DE LA NOTIFICACION DE TERMINACION DEL CONTRATO

Cuando se requiera que una notificacion de terminacion del contrato sea
entregada de conformidad con el 81162 del Cddigo de Procedimiento Civil de
California, dicha entrega se podra hacer:

(1.) Personalmente, entregando una copia al Residente, o si hubiera mas de
un Residente, a uno de los Residentes.

(2.) Si el Residente estd ausente de la Vivienda y de su lugar de trabajo
habitual, se puede hacer entrega de la notificacién judicial dejando una copia con
alguna persona en alguno de los dos sitios, y enviando una copia por correo dirigida al
Residente a su lugar de residencia.

(3)  Sino se puede determinar dicho domicilio residencial o lugar de trabajo, o
no se puede encontrar a una persona con la edad y el criterio adecuado, se puede
colocar una copia en un sitio visible de la propiedad, se puede entregar una copia a una
persona que resida ahi, si se puede dar con dicha persona, y se puede enviar una
copia por correo dirigida al Residente al lugar donde esté situada la propiedad.

E. ABANDONO DE PROPIEDAD

En todos los casos en que no se haya pagado el Alquiler por un minimo de 14
dias consecutivos y la Gerencia tenga motivos razonables para creer que el Residente
ha abandonado la Vivienda, la Gerencia podréa entregar al Residente una Notificacion
de sospecha de abandono que, si no se responde conforme estipula la ley, servira para
dar por terminado el presente Contrato. Dicha notificacibn se debera entregar
personalmente al Residente o enviarse por correo de primera clase, con porte pagado,
al ultimo domicilio conocido del Residente y, si hay motivo para creer que el Residente
no recibira la notificacion que se envie a dicho domicilio, también se enviara dicha
notificacion a otro domicilio, si existiera, donde la Gerencia sepa que sea posible y
razonable que la reciba. Ninguna declaracién en el presente Contrato restringira ni
ampliara los derechos o las obligaciones de las partes de conformidad con la Seccién
1951.3 del Cddigo Civil de California.

F. DERECHO DE DAR POR TERMINADA LA CONDICION DE
RESIDENTE ADJUNTO

Cada uno de los Residentes que figure en el presente Contrato puede dar por
terminado los derechos de alguno de los otros Residentes incluidos en el Contrato
siempre y cuando el Residente cuyos derechos se van a dar por terminados (1) ya no
resida en la Vivienda o, (2) se le haya declarado culpable del delito de violencia
intrafamiliar contra una persona autorizada para ocupar la Vivienda bajo los términos
del presente Contrato. Todas las terminaciones de esta indole deben ser por escrito y
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llevar la firma de todos los Residentes restantes en el Contrato. Ademas, todos los
Residentes estan de acuerdo que la Gerencia puede depender Unicamente de las
declaraciones por escrito de uno de los Residente de que existe una de las condiciones
mencionadas anteriormente para dar por terminado los derechos, y todos los
residentes por el presente renuncian a cualquier y todo derecho que pudiesen tener en
contra de la Gerencia si se determina que las declaraciones por escrito son falsas.

XIV. NOTIFICACIONES
A. NOTIFICACION AL RESIDENTE

Salvo que se indiqgue expresamente en alguna otra seccién del presente
Contrato, todas las notificaciones que se requieran o se permita entregar al Residente
se haran por escrito y se entregaran al Residente o a un adulto que sea miembro de la
familia del Residente y que resida en la Vivienda, o se enviaran por correo de primera
clase, con porte pagado, e irdn dirigidas debidamente al domicilio del Residente en la
Vivienda. Si el Residente esta visualmente discapacitado, se prepararan todas las
notificaciones en un formato accesible.

B. NOTIFICACION A LA GERENCIA

Salvo que se indique expresamente en alguna otra seccion del presente
Contrato, todas las notificaciones a la Gerencia se haran por escrito, se entregaran
personalmente a la Gerencia del Conjunto habitacional o a las oficinas administrativas
centrales.

XV. QUEJAS
A. DERECHO A QUEJARSE ANTE LA GERENCIA

Sujeto a las condiciones de la Inciso B del presente, todos los Residentes
tendran derecho a una audiencia administrativa de presentacion de quejas ante la
Gerencia sobre cualquier disputa que el Residente pudiese tener con respecto a las
acciones de la Gerencia, o a la falta de accion, de conformidad con el presente
Contrato o con cualquier regla o reglamento que afecte negativamente los derechos,
las obligaciones, el bienestar o la posicion del Residente.

B. EXCLUSIONES DE QUEJAS

El Residente no tendra derecho a una audiencia de presentacién de quejas ante
la Gerencia sobre asuntos relacionados con la terminacion de la tenencia o el desalojo
qgue implique: (A) alguna actividad que ponga en peligro la salud, la seguridad y el
derecho a disfrutar tranquilamente de las propiedades de la Autoridad de Vivienda por
parte de los demas residentes o del personal de la Gerencia, o (B) alguna actividad
delictiva relacionada con drogas.

El procedimiento de presentacion de quejas no sera aplicable a las disputas
entre los residentes en las que no esté implicada la Gerencia ni a las quejas colectivas.
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El propdsito del procedimiento de presentacion de quejas es ofrecer un foro entre los
residentes y la Gerencia para iniciar o0 negociar cambios en las normas.

C. NOTIFICACION DE ACCION ADVERSA

El Residente tendrd derecho a recibir una notificacion de accién adversa (la
"Notificacion adversa") siempre que la Gerencia tome una medida que haga que el
Residente invoque su derecho a presentar quejas. En dicha Notificacién adversa se
informard al Residente de su derecho de tener una audiencia y de los motivos
especificos de la accion propuesta. En los casos relacionados con la terminacién del
presente Contrato se considerara, de conformidad con la Seccién XlllI del presente
Contrato, que la Notificacion de terminacién del Contrato constituye notificacion
adecuada que se propone una accion adversa propuesta.

D. INCORPORACION EN EL CONTRATO DE LAS NORMAS Y
PROCEDIMIENTOS DE PRESENTACION DE QUEJAS

El Residente cumplird y respetara todas las Normas y procedimientos de
presentacion de quejas actuales de la Gerencia y de cualquier Norma y procedimiento
de presentacion de quejas que se pudiesen adoptar peribdicamente en el futuro. Se
adjunta al presente Contrato una copia de las actuales Normas y procedimientos de
presentacion de quejas de la Gerencia y por medio del presente se incorporan al
mismo. Se deberd tener en todo momento una copia de las Normas y procedimientos
de presentacion de quejas de la Gerencia en las oficinas administrativas. En caso de
discrepancias entre la Seccion XV del presente Contrato y las Normas vy
procedimientos de presentacion de quejas de la Gerencia, predominaran las Normas y
procedimientos de presentacién de quejas de la Gerencia.

XVI. COMUNIDAD CON CERCAS DE SEGURIDAD

En caso de que el Conjunto habitacional sea o0 se convierta en una comunidad
con cercas de seguridad, el Residente obedecera todas las reglas y reglamentos
escritos que adopte la Gerencia y que le incumban. Dichas reglas y reglamentos,
cuando las haya, formaran parte del presente Contrato.

XVII. MODIFICACIONES Y ENMIENDAS AL PRESENTE CONTRATO

Solo se podrd modificar o enmendar el presente Contrato (i) mediante
consentimiento por escrito tanto de la Gerencia como del Residente, o (ii) por la
Gerencia (sin el consentimiento por escrito del Residente) en cualquier momento
durante el plazo del contrato con una notificacion por escrito de un minimo de 30 dias y
el periodo adecuado para comentarios estipulado por ley.

Esta Seccion no se aplicara a los cambios en las reglas y las normas, en el
procedimiento de presentacion de quejas ni a los cambios autorizados por el presente
Contrato o por la ley, incluidos, aunque sin limitarse a ellos, el volver a determinar el
alquiler, si continua reuniendo los requisitos para la ayuda y la adecuacion del tamafio
de la Vivienda.
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XVIIl. CAMBIOS EN LAS REGLAS Y LAS NORMAS

Se podran enmendar periddicamente las Reglas y los reglamentos y las Normas
de limpieza de la vivienda previa notificacion por escrito de 30 dias a todos los
Residentes afectados, en la que se expongan las modificaciones propuestas y el origen
de las mismas. Los Residentes tendran oportunidad de presentar comentarios por
escrito que se tomaran en consideracién antes de que la modificacién o modificaciones
propuestas entren en vigor. Una copia de dicha notificacion (i) se entregara al
Residente directamente o por correo; o (ii) se colocara en un minimo de tres (3) lugares
visibles dentro de cada construccion o edificio en que estén ubicadas las Viviendas
afectadas, ademas de un sitio visible en las oficinas del Conjunto habitacional, cuando
las haya, o, si no las hay, en un lugar comercial central que sea semejante dentro del
Conjunto habitacional.

XIX.  RENUNCIAS

El hecho de que la Gerencia no requiera el cumplimiento estricto de algun
acuerdo, término o condicion del presente Contrato, 0 no ejerza algun derecho que
pudiese tener de conformidad con el presente Contrato, no se considerara como una
renuncia por parte de la Gerencia a dicho acuerdo, condicion, término o derecho. La
aceptacion por parte de la Gerencia del alquiler sabiendo que el Residente ha
incumplido parte del Contrato no se considerardA como una renuncia a dicho
incumplimiento ni limitara ni perjudicara el derecho que tiene la Gerencia de hacer valer
algun incumplimiento subsecuente del mismo acuerdo, condicion, término o derecho.

XX. ENCABEZAMIENTOS

Los encabezamientos de las secciones del presente Contrato se ofrecen
Unicamente para conveniencia de las partes y no se usaran para explicar, modificar,
simplificar ni ayudar en la interpretacién de ninguna de las disposiciones en el presente
Contrato.

XXI.  DERECHOS Y RECURSOS ACUMULATIVOS

Todos los derechos y recursos que la Gerencia pudiese tener conforme al
presente Contrato o por ley son acumulativos y no exclusivos.

XXIIl. DIVISIBILIDAD

Si un tribunal de la jurisdiccion competente determina que alguna de las
disposiciones del presente Contrato es ilegal, invalida o que no se puede hacer cumplir,
dicha determinacion no afectara al resto del Contrato. En lugar de aquella disposicion
gue el tribunal de la jurisdiccion competente determine ilegal, invalida o que no se
puede hacer cumplir, se agregara como parte del presente Contrato una disposicion lo
mas semejante posible a la disposicion que sustituye, pero que sea legal, valida y que
se puede hacer cumplir.
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XXl EFECTO DE LOS CONTRATOS DE ALQUILER PREVIOS

Siempre y cuando el Residente haya cumplido con los términos, condiciones o
acuerdos especificados en cualquier otro contrato de alquiler que esté vigente entre el
Residente y la Gerencia en el momento en que entre en vigor el presente Contrato, se
daran por terminados todos los contratos de alquiler previos. En todos los casos en que
el Residente no cumpla con los términos de un contrato con la Gerencia en el momento
en que entre en vigor el presente Contrato, se considerara cualquier incumplimiento de
ese contrato anterior como un incumplimiento del presente Contrato.

XXIV. RESPONSABILIDAD SOLIDARIA

Si méas de una persona es Residente segun los términos del presente Contrato,
cada una de esas personas sera responsable solidariamente del pago y del
cumplimiento de lo estipulado en el presente Contrato.

XXV. REQUISITOS DE ACTIVIDADES DE TRABAJO A FAVOR DE LA
COMUNIDAD Y DE AUTOSUFICIENCIA

A menos que por otra parte se esté exento por la ley federal, estatal o municipal,
todo Residente o Miembro de la familia que tenga mas de dieciocho afios de edad debe
participar en un programa de actividades de trabajo a favor de la comunidad (servicio
comunitario) o hacia la autosuficiencia, todo conforme a 24 CFR parte 960, inciso F. El
no cumplir con el mencionado requisito de trabajo a favor de la comunidad y hacia la
autosuficiencia es motivo justificado para dar por terminado el presente Contrato.

XXVI. RENOVACION AUTOMATICA
A menos que un Residente o un Miembro de la familia no cumpla con los
requisitos de trabajo a favor de la comunidad o hacia la autosuficiencia, el plazo del

presente Contrato se renovara automaticamente por otros doce meses bajo los mismos
términos y condiciones.
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AVISO A LOS RESIDENTES
BASE DE DATOS DE DELINCUENTES SEXUALES INSCRITOS

Se da aviso en el presente de conformidad con el Articulo 2079.10A del Cddigo
Civil de California

El Departamento de Justicia de California, los departamentos de alguaciles, los
departamentos de policia que sirven a una jurisdiccion de 200,000 6 mas y muchas
otras oficinas de organismos de represion locales tienen, para que el publico pueda
obtener acceso, una base de datos con la ubicacién de personas a las que se les
obliga que se inscriban de conformidad con el parrafo (1) del inciso (a) del Articulo
290.4 del Cdédigo Penal. La base de datos se actualiza trimestralmente y es una fuente
de informacién sobre la presencia de estas personas en algun vecindario. El
Departamento de Justicia también mantiene una Linea de Identificacion de
Delincuentes Sexuales a la que se puede llamar para pedir informes sobre alguna
persona. Dicha linea es un numero de servicio telefonico “900”. Las personas que
llamen deben tener datos especificos de las personas sobre las cuales soliciten
informacion. No se encuentra disponible informacion con respecto a vecindarios en el
servicio telefénico “900".
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AUTORIDAD DE VIVIENDA DE LA CIUDAD DE LOS ANGELES
CONTRATO DE ALQUILER DE VIVIENDAS PUBLICAS
RESUMEN DE LAS CONDICIONES DEL ALQUILER

El Residente entiende y acuerda que la Gerencia celebra el presente Contrato
confiando en la veracidad, lo completo y la exactitud de la informacién proporcionada
en la solicitud inicial de vivienda publica presentada por el Residente. Asimismo, el
Residente entiende y acuerda que la Gerencia confia en la veracidad, lo completo y la
exactitud de toda la informacién futura que proporcione el Residente y los miembros de
la familia. Si se descubriera que alguna parte de dicha informacion es falsa, errébnea o
incompleta, se podra anular el presente Contrato y podria ocasionar que el Residente
hubiera de pagar una cantidad adicional en concepto de alquiler o podria llevar a la
interposicion de una demanda legal y otras medidas apropiadas en conformidad con la
ley, 0 ambas cosas.

A:
1. Dom'.c'l'o de Cliente #
la vivienda
2 Conjunto Vivienda
" | Habitacional NUm.
3. |Aparatos Cal Nam.
domésticos
Servicios NGmero de
4. | publicos 5. .
. recamaras
provistos
6. |Depositode 7. | Plazo
garantia
Alquiler Periodo
8. 9.
prorrateado prorrateado
Alquiler Fecha de
10. |V 11. |inicio del
mensual :
alquiler
Fecha de
12. | inicio del
alquiler
B. Residente:
Fecha de
NUm Nombre nacimiento | NUm. de Seguro Social Firma
1.
2.
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C. Miembros de la familia:

Firma
Fecha de (si tiene 18 afios de
Nombre nacimiento | Num. de Seguro Social edad 6 mas)*

10.

11.

12.

13.

14.

[]
*

(Si lo marca, vea el anexo para miembros adicionales de la familia)

Al firmar el presente contrato los miembros de la familia no adquieren intereses en
el lugar. Firmar es con el propdésito de reconocer que estan enterados del contenido
del presente contrato y para verificar las firmas en las elecciones de lo Consejos
Asesores de Residentes y las Corporaciones Administrativas de Residentes (RAC y
RMC respectivamente, por sus siglas en inglés.
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YO / NOSOTROS HEMOS LEIDO Y SE NOS HAN DADO COPIAS DE:

(1.) El presente Contrato de Alquiler (9/2006) Inicial(es):
(2.) Lasreglas de los residentes (8/14/98) Inicial(es):
(3.) Las normas de limpieza de la vivienda de las viviendas (8/14/98) Inicial(es):
(4.) Las normasy procedimientos de quejas administrativas Inicial(es):
(5.) Auviso de la eleccion de la determinacion del alquiler Inicial(es):

Firma del Residente Fecha

Firma del Residente adjunto Fecha

Firma del empleado de la HACLA Fecha

Le entregué al Residente una copia del presente contrato en:
[ ] Espafiol [ ] Coreano [ ] Vietnamita [ ] Camboyano

Inicial(es) de la HACLA:
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“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS PUBLICAS DE
LA AUTORIDAD DE LA VIVIENDA DE LA CIUDAD DE LOS ANGELES”

Client No.

Unit
CAL

B. Residente:

NUm

Nombre

Fecha de
naciemienteo

Num. De Seguro
Social

Firma

1

2

iembro(s) del hogar:

Nombre

Fecha de
naciemienteo

Num. De Seguro
Social

Firma (si es mayor de 18
afos)

(Residente)

(Residente)

Poroporcioné una copia de este contrato al residente en:

[ ] espafiol

HACLA Inicial(es):

[ Jcoreano
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[ Jvietnamita

Fecha:

Fecha:

Fecha:
Por parte de la Autoridad de la Vivienda de la Ciudad de Los Angeles

[] camboyano




ANEXO SOBRE LOS MIEMBROS DE LA FAMILIA PARA:

LA AUTORIDAD DE LA VIVIENDA DE LA CIUDAD DE LOS ANGELES
REGLAS DE LOS RESIDENTES )
(ANEXO "A" DEL CONTRATO DE ALQUILER DE VIVIENDAS PUBLICAS)

Estas Reglas de los residentes (las "Reglas de los residentes") forman parte del
Contrato de alquiler de viviendas publicas de la Ciudad de Los Angeles (el "Contrato").
El propédsito de las Reglas es explicar algunas de las obligaciones del Residente
conforme a lo estipulado en el Contrato. Todas las palabras o frases que se escriban
con mayuscula en este documento tendran el mismo significado que se establece en el
Contrato.

La Gerencia podra enmendar periédicamente las Reglas de los residentes previa
notificacién por escrito de 30 dias a todos los Residentes afectados, en la que se
expongan las modificaciones propuestas y el origen de las mismas. Los Residentes
tendran la oportunidad de presentar comentarios por escrito que se tomaran en
consideracion antes de que la modificacion o modificaciones propuestas entren en
vigor. Una copia de dicha notificacion (i) se entregara al Residente directamente o por
correo; o (ii) se colocara en un minimo de tres (3) lugares visibles dentro de cada
estructura o edificio en que estén ubicadas las unidades de vivienda afectadas, ademas
de un sitio visible en las oficinas del Conjunto habitacional, cuando las haya, o, si no
existen, un lugar comercial central que sea semejante dentro del Conjunto habitacional.

1. En ningin momento se podran almacenar efectos personales fuera de la vivienda
sin la autorizacién previa y por escrito de la Gerencia.

2. prohibe tirar objetos por las ventanas o las puertas. Se depositaran todos los
desechos en los botes de basura que proporcione la Gerencia.

3. En ningdn momento debera haber obstrucciones en las areas comunes entre
ellas, aunque sin limitarse a ello, las aceras, patios, pasajes de entrada, pasillos
y escaleras.

4, En ningln momento se podran tocar a un volumen excesivo instrumentos

musicales, radios, televisores, tocacintas, tocadiscos, reproductores de discos
compactos y otros dispositivos musicales en ninguna parte del Conjunto
habitacional. Tampoco se deberan tocar a un volumen que se pueda oir fuera de
la vivienda entre las 10 p.m. y las 7 a.m.

5. En ningn momento ningun Residente, Miembro de la familia, invitado o
cualquier persona que esté bajo su control hara ruido al que otros residentes
presenten objeciones razonables.

6. No se reparara ni dara servicio a ningun vehiculo automotor dentro del Conjunto
habitacional.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Se prohibe en el Conjunto habitacional la presencia de camiones tipo "trailer" y
de vehiculos automotores que no sirvan o que no tengan matricula vigente.

Se respetardan todas las sefales de transito como los letreros de
estacionamiento y de limites de velocidad aunque sin limitarse a ello.

Solo los vehiculos con permiso valido de estacionamiento emitido por la
Autoridad de la Vivienda de la Ciudad de Los Angeles pueden estacionarse en
los espacios dentro del Conjunto habitacional. Si se asignan espacios de
estacionamiento, el Residente sélo se podra estacionar en su espacio asignado.

SoOlo se debera estacionar vehiculos en las areas designadas. Se prohibe
terminantemente estacionarse en el césped o en las aceras.

No se debe sacudir, limpiar ni colgar ningun articulo (como alfombras y ropa,
aungue sin limitarse a ello) en las ventanas, balcones o cercas.

Se prohibe tener en la vivienda o cerca de la misma sustancias inflamables
como gasolina, disolventes y aceite de motor, aunque sin limitarse a ello,
excepto por pequefias cantidades de fluido para encendedores.

Se requiere que los residentes mantengan los jardines alrededor de la vivienda
en buenas condiciones, sin hierbas, escombros, basura o desechos, etc. Se
requerira que el Residente obtenga y mantenga una manguera de jardin para
regar y mantener los jardines en buen estado.

Todas las areas de los jardines, balcones, porches y patios designadas para uso
exclusivo del Residente se deberan mantener sin escombros, basura ni
acumulacion de objetos..

El Residente y los Miembros de la familia mantendran en orden las areas de la
lavanderia. El Residente y los Miembros de la familia retiraran toda la pelusa de
las secadoras inmediatamente después de usarlas.

Se prohibe el acceso al tejado a todos los Residentes, Miembros de la familia o
Invitados.

Se prohibe escribir o pintar en todas las superficies de las instalaciones
propiedad de la Gerencia.

No se debe dar de comer a las palomas ni a otros animales.

Sélo se permite jugar a la pelota, patinar con patines o con patinetas, y andar en
bicicleta en las areas designadas para ello.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Se prohibe jugar con fuego.

Ningun Residente dafiara, retirara o desactivara de manera alguna los
detectores de humo u otros dispositivos o equipos de seguridad dentro de la
vivienda o del Conjunto habitacional.

Los Residentes no permitirdn que se interrumpa el suministro de servicios
publicos a la vivienda debido al impago de una cuenta.

No se consumirdn bebidas alcohdlicas en las areas publicas del Conjunto
habitacional.

No se guardaran ni activaran explosivos ni fuegos artificiales en las viviendas o
el Conjunto habitacional ni cerca de los mismos.

Se prohibe tirar basura en las areas comunes del Conjunto habitacional. Se
debera tirar toda la basura en los botes de basura.

No se tolerara el consumo excesivo de bebidas alcohdlicas que dé motivo a un
comportamiento que ponga en peligro la salud, la seguridad y el derecho a
disfrutar tranquilamente de las instalaciones de los demas residentes o del
personal de la HACLA.

30 Lot-20 (8/98)



AUTORIDAD DE LA VIVIENDA DE LA CIUDAD DE LOS ANGELES
NORMAS DE ASEO DOMESTICO DE LAS VIVIENDAS
(ANEXO "B" DEL CONTRATO DE ALQUILER DE VIVIENDAS PUBLICAS)

Estas Normas de aseo domeéstico de las viviendas (las "Normas de aseo
doméstico") forman parte del Contrato de alquiler de viviendas publicas de la Ciudad de
Los Angeles (el "Contrato"). El propésito de las Normas es explicar algunas de las
obligaciones del Residente conforme a lo estipulado en el Contrato. Todas las palabras
o frases que se escriban con mayuscula en este documento tendran el mismo
significado que se establece en el Contrato.

La Gerencia podra enmendar periddicamente las Normas de aseo domeéstico
previa notificacion de 30 dias y por escrito a todos los Residentes afectados, en la que
se expongan las modificaciones propuestas y el origen de las mismas. Los Residentes
tendran oportunidad de presentar comentarios por escrito que se tomaran en
consideracion antes de que la modificacion o modificaciones propuestas entren en
vigor. Una copia de dicha notificacion (i) se entregara al Residente directamente o por
correo; o (ii) se colocar4d en un minimo de tres (3) lugares visibles dentro de cada
estructura o edificio en que estén ubicadas las unidades de vivienda afectadas, ademas
de un sitio visible en las oficinas del Conjunto habitacional, cuando las haya, o, si no
existen, un lugar comercial central que sea semejante dentro del Conjunto habitacional.

1. El Residente mantendra las paredes y techos de la Vivienda limpios y sin suciedad,
grasa, agujeros, telarafias ni marcas de dedos.

2. El Residente mantendra los pisos de la Vivienda limpios, secos y en condiciones
seguras.
3. El Residente mantendra las ventanas y las repisas de las ventanas de la

Vivienda limpias y sin ningun tipo de objeto. Se deben mantener todas las
cortinas limpias y en buen estado.

4, El Residente mantendra los marcos interiores de la Vivienda limpios y sin
suciedad, grasa, boquetes ni rasgufios.

5. El Residente mantendra las puertas de la Vivienda limpias y sin suciedad, grasa,
agujeros, telarafias ni marcas de dedos. Se deberan mantener en buen
funcionamiento las piezas metalicas y los topes de todas las puertas.

6. El Residente mantendra las aberturas y unidades de calefaccién de la Vivienda

sin obstrucciones, suciedad, grasa, telarafias y marcas de dedos. El acceso a
las unidades de calefaccidén debera estar libre de obstrucciones.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

El Residente mantendra la Vivienda sin acumulacion excesiva de objetos y sin
basura.

El Residente mantendra sin obstrucciones todos los fregaderos y tubos de
desagie de la Vivienda.

El Residente mantendra la estufa y la abertura de la estufa de la Vivienda
limpias, sin restos de comida y sin grasa.

El Residente mantendra el refrigerador de la Vivienda limpio y sin alimentos en
mal estado. Se debera descongelar el congelador cada vez que sea necesario.

El Residente mantendra todos los gabinetes de la cocina de la Vivienda limpios y
en orden. Se deberan mantener sin grasa y sin comida derramada las
superficies de los gabinetes, las éareas para guardar los alimentos y los
mostradores.

El Residente mantendra limpios y en orden todos los armarios y demas areas de
almacenamiento.

El Residente mantendra todos los platos limpios y los guardara en un lugar
seguro cuando no los tenga en uso.

El Residente no permitird que se acumule basura en la Vivienda durante mas de
una semana. Toda la basura acumulada en la Vivienda debera mantenerse en
recipientes cubiertos apropiados.

Si la Vivienda dispone de extractor del bafio, el Residente deberd mantenerlo sin
polvo.

El Residente mantendra la taza y el tanque del bafio limpios y sin olores.
El Residente mantendra la tina de bafo y/o la regadera limpias y sin moho. Las

cortinas de la regadera deberan tener una longitud apropiada y mantenerse en
buen estado.
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